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Moderne Doppelhaushalfte mit hochwertiger
Ausstattung und Garage in familienfreundlicher Lage

Objektnummer: 10033
66128 Saarbrucken

Weiland & Kirch Immobilien

Mitglied im

DIE IMMOBILIEN
UNTERNEHMER.



Eckdaten

Baujahr:

Zimmer:

Wohnflache:
Grundstticksflache:
Verfugbar ab:
Heizungsart:
Etagenzahl:

Zustand:

Qualitat der Ausstattung:

Bodenbelag:
Parkett

Ausstattung Bad:

1990

6

ca. 188,00 m?
ca. 470 m?

Nach Absprache
Zentralheizung
3

Gepflegt
Gehoben

Fliesen, Laminat,

Badewanne, Dusche

Lagebeschreibung

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Seitenstra3e von Saarbriicken-Gersweiler. Geschafte des taglichen Bedarfs,

Badezimmer:
Gaste-WC vorhanden:
Keller:

Stellplatztyp:

Terrasse vorhanden:

Befeuerung/Energietrager:

Energieausweis:
Energieausweistyp:
Energieeffizienzklasse:

Energiekennwert:

Kaufpreis:

2

Ja

Ja

Garage

Ja

Gas

Vorhanden
Bedarfsausweis
E

147,1 kWh/(m?*a)

425.000,00 €

sowie Arzte und Apotheken sind fuRl&aufig erreichbar. Umliegend befinden sich zudem Kindergarten und eine
Grundschule. Mit dem Auto erreicht man die Saarbrlcker Innenstadt innerhalb von 10 Minuten. Eine Anbindung an den
OPNV ist gegeben. Die Autobahnanbindung (A620) in Richtung Luxemburg und Mannheim ist ebenfalls binnen weniger

Minuten zu erreichen.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine moderne Doppelhaushélfte aus dem Jahre 1990 mit hochwertiger Ausstattung und Garage auf
einem ca. 470m2 grof3en Grundstick in familienfreundlicher Lage von Saarbriicken-Gersweiler.

Ca. 188m2 Wohnflache verteilen sich auf 3 Etagen und bieten unterschiedliche Nutzungsmdglichkeiten. Das Herzstlick
des Hauses bildet das Erdgeschoss mit offener Wohnkiiche angrenzend zum Wohn- Essbereich mit Kamin, einem
Wintergartenanbau und direktem Zugang zur Terrasse und Garten.

Der aufwendig angelegte Garten mit sonniger Ausrichtung, die geraumige Garage, sowie der grof3zligige Keller mit
Saunaraum, runden diese perfekte Wohngelegenheit ab.

Aufteilung:
Alle Etagen im Haus sind durch ein helles Treppenhaus mit einer offenen Echtholztreppe verbunden.

Der Keller des Hauses ist gepflegt, gefliest und teilt sich wie folgt auf:

- 1 Kellerraum mit Dusche und Zugang zum Garten (perfekt fiir Sauna-Anschluss)

- 1 Kellerzwischenraum mit Einbauschranken

- 1 Heizungsraum mit Platz fiir 2 Waschmaschinen + Trockner

- 1 weiterer Kellerraum (z.B. Werkstattraum)

Das Erdgeschoss verfiigt (iber eine FuRbodenheizung, Fliesen sowie Echtholzparkett und teilt sich wie folgt auf:

- Gaste-WC

- Offene Wohnklche mit Einbauktiche

- Lichtdurchfluteter Wohn-/ Essbereich mit Kamin, Wintergartenanbau mit elektr. Jalousien und direktem Zugang zur
Terrasse und Garten.

Das Obergeschoss verflgt Gber ein modernes Badezimmer aus dem Jahre 2018 mit FuBbodenheizung und teilt sich wie
folgt auf:

- 1 groRzligiges Badezimmer mit begehbarer Dusche, Badewanne, WC und Doppelwaschtisch angrenzend an das
Schlafzimmer.

- 1 groRzligiges Schlafzimmer

- 1 Kinderzimmer

Das vollstandig ausgebaute Dachgeschoss teilt sich wie folgt auf:

- 1 Arbeitszimmer

- 1 Gastezimmer

- 1 Badezimmer mit Dusche und WC

Modernisierungsmaf3nahmen:

Das Hauptbadezimmer wurde 2018 hochwertig modernisiert. Die Erneuerung des Wintergartenanbaus und die
VergréRerung des Terrassenbereichs wurde 2021 abgeschlossen. Die Gasheizung entspricht den neusten Standards

und wurde vor ca. 5 Jahren erneuert. 2017 wurden neue Aluminiumrollldden eingebaut und 2018 die Innenturen in der 1.
und 2. Etage getauscht.

3/11



Weiteres:

Mitverkauft wird eine hochwertige und moderne Einbaukiiche. Das Dach ist gedammt und das Objekt verfiigt tber eine
Wasserenthartungsanlage.
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Bildergalerie
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Bildergalerie
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Bildergalerie

711
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Grundrisse

WEILAND & KIRCH
IMMOBILIEN .

Visualisierte Darsicliung

Angabien kiinnen abweichen.

Keine Haftung fr Angaben Keller
Irrtiimer vorbehalten.

Keller

/

Heizung /
Waschen

WEILAND & KIRCH
IMMOBILIEN

Visualisierte Darstellung

koo i Erdgeschoss

lertimer vorbehalten.

Vorraum

Biiro / Sauna

Wohnen

Terrasse
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Grundrisse

1

WEILAND & KIRCH
T immoniten

Visualisierte Darstellung
Angaben kiinnen abweichen.
Yeine it 1 Angaban. Obergeschoss

Irrtimer varbehalten.

1

WEILAND & KIRCH
IMMOBILIEN

\ﬂt::l-s:nm D""‘"U:ﬂ
Angaben kénnen abweichen.
Keine Haftung fr Angaben. DaChgeSChOSS

Irrtimer vorhehalten.

Gastezimmer

Schlafen

Arbeitszimmer
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Haftungsausschluss

Die in diesem Exposé enthaltenen Daten und Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw. der Verkauferin.
Fir die Richtigkeit, Aktualitdt und Vollstédndigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden.
Die Weitergabe von Informationen an Dritte ohne unsere Zustimmung ist unzuldssig. Ein Zwischenverkauf und Irrtimer
sind vorbehalten.

Provisionshinweis

Kauferprovision:
3,57% inkl. gesetzlicher MwSt.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch die Bestatigung der Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit in Textform
zustande. Dies kann u.a. die Unterschrift des Besichtigungsnachweis, des Maklervertrags und / oder des Objekt-Exposés
sein. Die Maklerprovision ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrags verdient und fallig.

Ihr Ansprechpartner

Weiland & Kirch Immobilien
WEILAND & KIRCH

Telefon: 0681-38753520 IMMOBILIEN
E-Mail: kontakt@wki-immobilien.de Hitgied i

Web: www.wki-immobilien.de
Facebook: weilandkirch

Mitglied im

B:\f‘l’I?RNII\]%EI”[\-’IIEI;\I Ihre Immobilienmakler im Saarland
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